Gemeinde Pforzen, Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Germaringer Strafie"

D) Begriindung

1. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Pforzen mochte fir das bereits bebaute Geladnde zwischen dem Bebauungsplan Nr.
12 Industriegebiet , Kiesgruben im Stralfeld" und der Bahnstrecke Buchloe — Lindau bzw. nérdlich
der Germaringer Stralle den gegenstandlichen Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Germarin-
ger Stralle” aufstellen. Der Aufstellungsbeschiuss hierzu wurde bereits am 24.02.2014 gefasst. Mit
der Vorlage des Vorentwurfs der Planung in der Sitzung des Gemeinderates Pforzen am
24.02.2014 wurde die Zustimmung far das friihzeitige Verfahren eingeleitet.

In den Jahren 2001/2002 wurden die Firmengrundstiicke der ehemaligen Firma J. Scheibel GmbH
+ Co an mehrere K&ufer verkauft, nachdem die Grundstiicke neu unterteilt worden waren. In die-
sem Zusammenhang haben sich auch neue Flurnummern verandert. Die von der Firma Scheibel
verlegten Ver- und Entsorgungsleitungen mussten in diesem Zusammenhang im Grundbuch gesi-
chert werden. Das Gelénde wurde an folgende Firmen ubertragen:

Fl. Nr. 288 und 288/2: Firma Volker, Kranprofis Allgau GmbH,

FI. Nr. 288/1: Firma Amassanti Weinhandlung,
FI. Nr. 289: Firma Wertach Fertigteilwerk GmbH Werk Pforzen,
FI. Nr. 290: Firma Wertach Qualitatsbetonwerk, inzwischen Frischbe-

ton Schwenk

Durch die Errichtung der Firma BWZ GmbH &stlich des gegenstandlichen Plangebietes war ein
Kanalanschluss erforderlich, der Uber das o. g. Gelande zu fihren war. Die bisherigen privat-
rechtlichen Regelungen des Abwasserkanals sollen durch den aufzustellenden Bebauungsplan
offentlich-rechtlich geregelt werden.

Daruber hinaus gibt es ein Planerfordernis durch die Firma Kranprofis Allgdu GmbH; es wird drin-
gend eine neue Betriebshalle benétigt, in der Kranfahrzeuge gewartet und repariert werden kon-
nen. Hierzu bedarf es einer bauplanungsrechtlichen Voraussetzung durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes.

Es ist fur die Gemeinde wichtig, dass hier nur ein Gewerbegebiet festgesetzt wird und die in den
einzelnen Bescheiden genannten Grenzwerte an den Immissionsorten eingehalten werden.

Es ist die Einfahrt auf die KreisstraRe OAL 6 dahingehend zu tiberpriifen, ob hier eine ebene Auf-
stellflache geschaffen werden kann, damit das Einfadeln in die OAL 6 fir schwere Fahrzeuge leich-
ter und schneller zu bewaltigen ist.

Die bisher notariell gesicherten Uberfahrts- und Leitungsrechte werden mit der Erstellung des ge-
genstandlichen Bebauungsplanes o6ffentlich-rechtlich gesichert.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich der KreisstralRe OAL 6, 6stlich der Bahnstrecke Kaufbeuren-Buchioe
und westlich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Kiesgruben im Strafeld“. Die nordlich der Wegeparzel-
le FI. Nr. 287 gelegenen beiden Grundstiicke mit der FI. Nr. 284 und 285, die ehemals von der
Firma Scheibel bzw. der Firma Scheibel zum Kiesabbau genutzt wurden, sollen nicht einbezogen
werden. Nach Auskunft des Landratsamtes Ostallgau, SG Altlasten, Herrn Preiler und dem Was-
serwirtschaftsamt, Frau Tauer, sind die Sondierungen im nordlichen Bereich der FI. Nr. 284 abge-
schlossen. Das Gelande ist rekultiviert und wird als landwirtschaftliches Grinland genutzt. Im vor-
genannten Plangebiet befinden sich keine Altlasten.

Fur die Abgrenzung des Geltungsbereiches gilt der dem Aufstellungsbeschluss zugrundeliegende
Lageplan, siehe Geltungsbereich der Bebauungsplanzeichnung. Das Plangebiet weist eine Grofie
von 6,18 ha auf.

13



Gemeinde Pforzen, Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Germaringer Strale"

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Darstellung im Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Pforzen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan. Dieser Flachennutzungsplan wurde von der Kreisplanungsstelle des Landkreises Os-
tallgéu erstellt, der integrierte Landschaftsplan durch das Biro Hofmann und Dietz, Irsee.

Der Flachennutzungsplan wurde am 15.05.1998 nach durchgefiihrtem Verfahren nach den Best-
immungen des Baugesetzbuches durch die Gemeinde festgestellt und durch das Landratsamt
Ostallgédu mit Bescheid vom 28.09.1999, Az: V-610-6/2 genehmigt. Durch die Bekanntmachung
der Genehmigung ist der Flachennutzungsplan seit dem 08.10.1999 rechtsverbindlich.

Das gegenstandliche Gebiet ist hierin noch als Abbauflache dargestellt, wodurch die vierte Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird, der im sogenannten Parallelverfahren nach § 8
Ab. 3 BauGB geandert wird.

3.2 Ubergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) und im Regionalplan der Region
Allgau (16) dargelegt. Es kann davon ausgegangen werden, dass bei der Festsetzung des Gewer-
begebietes im Rahmen der vierten Anderung des Flachennutzungsplanes die Ziele der Raumord-
nung beachtet wurden.

Pforzen ist gemeinsam mit Rieden gemaR Regionalplan Allgau (16) als Kleinzentrum eingestuft
und liegt hinsichtlich der raumstrukturellen Entwicklung nach dem LEP 2013, Karte Anhang 3, im
Stadt-Umlandbereich im landlichen Raum. Hier ist von besonderer Bedeutung, dass die Stadt- und
Umlandbereiche im landlichen Raum als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte
nachhaltig weiter entwickelt werden und als Impulsgeber die Entwicklung des landlichen Raums
fordern.

Zum fruhzeitigen Verfahren wurde seitens des Sachgebietes Bauplanungsrecht / Stadtebau des
Landkreises Ostallgau mit Schreiben vom 04.04.2014 folgendes mitgeteilt:
.Stadtebau:
Die weitere Verfestigung einer stéddtebaulichen gewerblichen Fehlentwicklung wird sehr be-
dauert, weil sie den markanten Wertachhang (Leinauer Hang) als aberértlich wirksamen
Grianzug an empfindlicher Stelle unterbricht. Leitlinien dieser Art sind ortsplanerisch heraus-
zuarbeiten und zu stérken (siehe Planungshilfen P 12/13 111 . 13.3). Wenn schon betriebliche
Erfordernisse noch mehr Masse, Héhe und noch weiter an die Hangkante heranriickende
Baurdume verlangen, so sollte doch gerade in den Randbereichen eine mdglichst weiterge-
hende einheitliche und farblich unaufféllige Gestaltung erfolgen (00dunkles Grau-Griin beij al-
len Randbauten).
Werbeanlagen sind in dieser AuBenbereichslage zuséatzlich an der Eisenbahnbriicke und an
einer landschaftlichen Schwelle immer sehr stérend und deshalb auszuschlieBen, soweit sie
nach aul3en wirken kénnen.
Die Sicherung der wirksamen Eingriinung, gerade talseits nach Westen sollte auf dem Grund
der "Verursacher" und durch ihn selbst erfolgen, nicht auf Nachbargrund der keinerlei Vorteil
oder Bezug zur neuen Einwirkung auf das Landschaftsbild hat. Die westseitige Einpflanzung
sollte deutlich und in der erforderlichen Fldche verstéarkt werden, um eine optische und klima-
tische Abschirmung und Pufferung zum Talbereich zu erhalten.”

Hierzu hat der Gemeinderat der Gemeinde Pforzen in 6ffentlicher Sitzung am 08.12.2014 folgen-
des abgewogen:

Die Bestandssituation und die bisher genehmigten Betriebe bzw. Betriebsteile bestimmen die we-
sentlichen Aussagen dieses Bebauungsplanes. In diesem Zusammenhang sind auch die erforder-
lichen Erweiterungen der Betriebsgebaude am westlichen Rande des Plangebietes zu sehen, die
fur die weitere Betriebsentwicklung und Sicherung der Arbeitsplatze benétigt werden. Der durch-
gehende markante Wertachhang wird in Hohe des Plangebietes im Wesentlichen durch die be-
grinte Boschung des Bahndamms bestimmt. Dieser Bereich ist mit einer Biotopflache — aulerhalb
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des Plangebietes — festgesetzt, wodurch ein dauerhafter Bestand gesichert wird. Eine dichte
Baumreihe, wie dies die Gemeinde zumindest im Bereich der geplanten Gebaude am westlichen
Rande des Plangebietes auch aufrecht erhalten will, wird nach den Erfordernissen des Lebens-
raumes der in der vorgenannten Biotopflache lebenden Tiere etwas aufgelockert.

4. Bestand

Die bestehende Bebauung innerhalb des Plangebietes geht zuriick auf den Kiesabbau der nicht
nur zwischen der 0. g. Bahnstrecke und der Gemeindestrale Fl. Nr. 640 vorgenommen wurde
sondern sich auch auf die Grundstucke Fl. Nr. 569 und 570 u. a. éstlich dieser Gemeindestralle
und den Bereich nordlich des Plangebietes erstreckte. Der nérdiich des Plangebietes liegende Teil
wurde aufgefullt und wird teilweise wieder als Fiache fur die Landwirtschaft genutzt. Zu den 6stlich
gelegenen Kiesabbauflachen bestand bereits Mitte 1970 ein gréRerer Durchlass unter der Ge-
meindeverbindungsstrale Fl. Nr. 640. Die Sohle der Betriebsflache und im Bereich des vorge-
nannten Durchlasses lag auf Hohe 667,57 m UNN, die lichte Durchfahrtshéhe betrug ca. 4,50 m.
Die OK Gemeindestraf3e liegt an dieser Stelle auf Hoéhe 678,38 m UNN. Im Zuge des Kiesabbaus
hat die Firma Scheibel, Kaufbeuren, das Kies- und Betonwerk errichtet. Dieser Planungsbereich
umfasst im Wesentlichen das Grundstiick mit der FI. Nr. 289 bzw. das Teilgebiet GE-1.

Entlang der Kreisstralle OAL 6, FI. Nr. 291/2, Gemarkung Pforzen, befindet sich auf dem
Grundstick FI. Nr. 290 das Betonwerk der Firma Wertach Qualitdtsbetonwerk, inzwischen betrie-
ben von der BK-Kies GmbH & Co.KG, Memmingen. Dieser Teilbereich wird im Bebauungsplan
als Teilgebiet GE-2 bezeichnet.

Abbildung 2: Luftbild Stand 2013, aus dem die bestehende Bebauung ersichtlich ist.

Die Firma Kranprofi GmbH, Germaringer Str. 43, hat sich im nordwestlichen Bereich des Plange-
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bietes, nordlich an die FI. Nr. 288/1 anschlieRend auf dem Grundstiick F. Nr. 288 mit der nord-
westlichen Teilflache der FI. Nr. 289 eingerichtet. Dieser Bereich bildet die Teilfliche GE-3. Nach
Westen und im Nordwesten steigt das Gelande von durchschnittlich 667,50 m uNN aufca. 672 m
UNN an. Hier ist eine Lageplatzflache mit Umfahrt eingerichtet. AuBerhalb des Gelandes entlang
der westlichen Grenze befindet sich eine Bdschun
Strecke Buchloe - Lindau abfallt. Die vorgenannte
gleise liegt auf 674,25 m UNN, die Bahngleise auf 663,75 m UNN.

Das im Sudwesten bestehende Gebiude Germarin
Kies- und Betonwerks der Firma Scheibel, Kaufbeu
der FI. Nr. 288/1 gebildet,

g, die nach Westen zu den Bahngleisen der
Dammkrone der Béschung entlang der Bahn-

ger Strafle 41 geht zuriick auf die Anfange des
ren. Hierfar wurde ein eigenes Grundstiick mit
im gegensténdlichen Bebauungsplan mit dem Teilgebiet GE-4 umfasst.

Das gesamte Betriebsgelande liegt ca. auf Hohe 667,50 m GNN. Das Plangebiet liegt damit unter-
halb des umgebenden Gelandes, teilweise bis zu ca. 10 m tiefer. Entlang der westlichen Grenze in
Hohe des Grundstiicks FI. Nr. 288 liegt die Dammkrone des nach Westen abfallenden Gelandes
der Bundesbahnstrecke, ca. 6,50 m bis 8,18 m Uber dem Gelande des Plangebietes.

Vorliegende Genehmigungsbescheide

Fur das gegenstandliche Plangebiet liegende folgende Genehmigungsbescheide vor:

Lfd Bescheid Bescheid an Rechts- Antragsgegenstand
Nr. Datum grund-

Az lage

LA OAL Fa. Josef Scheibel | BImSchG Asphalt-Mischanlage FI. Nr. 289/1 — Wesentliche

09.01.1987 | KG, Kaufbeuren Anderung der gestehenden Anlage mit Auflagen, -

44-170-2/2 Einbau einer Filteranlage - Abgasschornstein mit
23 m Hohe uber Gelande, Grenzwert fir die stab-
férmigen Emissionen = 20 mg/m? ist durch Gutach-
ter nachzuweisen (Messstelle nach § 26 BIm-
SchG). Die urspriingliche Anlage wurde am
13.05.1969 genehmigt.

LA OAL Fa. Josef Scheibel | BImSchG Errichtung einer Kiesbrecher-Anlage FI. Nr. 289,

06.08.1990 | GmbH & Co. mit Auflagen u. a.: Spriiheinrichtungen zur Minde-

42-170-2/2 | Kaufbeuren rung der Staubentwicklung, Betriebszeiten zwi-

Nr. 88 schen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr. Hinweis auf nach-
tragliche Anordnungen bei Nichteinhaltung.

LA OAL Fa. Josef Scheibel | BImSchG Neuerrichtung einer Asphaltmischanlage FI. Nr.

10.03.1992 | GmbH & Co. 289/1 - Teilbaugenehmigung fiir die Ausfiihrung

42-170-2/2 | Kaufbeuren der Erdarbeiten, Fundamente und Bodenplatte.
Hinweis: Es wurde am 29.11.1991 die BImSchG-
Genehmigung beantragt fur die Errichtung und den
Betrieb einer Asphaltmischanlage, einer Lagerhalt-
lle fur Bitumengranulat und eines Sand- und Kies-
lagers auf FI. Nr. 289/1.

LA OAL Fa. Josef Scheibel | BImSchG Neuerrichtung einer Asphaltmischanlage, Lager-

09.04.1992 | GmbH & Co. halle fir Bitumengranulat, einer Stiitzmauer sowie

42-170-2/2 | Kaufbeuren Sand- und Kieslager auf FI. Nr. 289/1, - Teilbauge-

Nr. 138 nehmigungsbescheid - . Das bereits vorliegende
Gutachten des TUV Bayern sagt aus, dass die
Voraussetzungen des § 6 BImSchG im Hinblick auf
die Errichtung und den Betrieb der gesamten Anla-
ge vorliegen. Die Asphaltmischanlage ist bereits
seit Mai 1992 in Betrieb.

LA QAL Fa. Josef Scheibel | BImSchG Neuerrichtung einer Asphaltmischanlage mit La-

10.04.1992 | GmbH & Co. gerhalle fiir Bitumengranulat, Sand- und Kieslager

42-170-2/2 | Kaufbeuren und Stutzmauer auf FI. Nr. 289/1 und 289, - Teil-
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Nr. 138 genehmigungsbescheid - . Auflagen nach Wasser-
recht, u. a. im Umkreis von 100 m um das
Schutzobjekt miissen mind. 2 Hydranten mit NW
80 vorhanden sein.

6. | LA OAL Fa. Josef Scheibel | BImSchG | Neuerrichtung einer Asphaltmischanlage mit Ne-
11.05.1992 | GmbH & Co. benanlagen auf FIl. Nr. 289/1 mit Auflagen:
42-170-2/2 | Kaufbeuren Begrenzung der Mischleistung auf 95 t/h;

Staubfilterung mit Nachweispflicht;
Emissionsbegrenzungen zu Staub, Organische
Stoffe insgesamt, sowie nach TA-Luft Klasse |, II
und lil; Anforderungen zum Betrieb des filternden
Entstaubers; Kontrolimessungen erforderlich!
Lérmschutzgrenzwerte an den Immissionsorten —
Wohnbebauung an der Obergermaringer Str. , ca.
700 m Entfernung),

- Wohnhaus im Stiden an der KreisstraRe OAL 26
in ca. 450 m Entfernung, siehe Hinweis.

7. | LA OAL Fa. Josef Scheibel | BImSchG | Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Aufberei-
06.07.1995 | GmbH & Co. tung von Bauschutt und asphalthaltigem Stralen-
42-170-2/2 | Kaufbeuren aufbruch -~ mobile Bauschuttaufbereitungsanlage
Nr, 85/1 auf der FI. Nr. 288; Auflagen:

Teerhaltiges Material darf weder gelagert noch
gebrochen werden;

Prifung der Sortenreinheit;

die Brecheranlage méglichst zu kapseln, um Stau-
bemissionen in die freie Atmosphéare zu vermeiden:;
Einrichtung von Wasserspriheinrichtungen;

8. | LAOAL Fa. Josef Scheibel | BImSchG | Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Aufberei-
30.10.1992 | GmbH & Co. tung von Bauschutt und asphalthaltigem Stralen-
41-170-2/2 | Kaufbeuren aufbruch — Ergénzungsbescheid — mit Auflage Nr.
Nr. 85/1 3.1 auf der FI. Nr. 288: Die Grundwasserstande

sind an dem unmittelbar nordéstlich der Lagerfls-
che gelegenen Grundwasserbeobachtungsrohr
vierteljahrlich zu messen und die Ergebnisse sind
dem WWA Kempten jeweils zum 1.1. jeden Jahres
vorzulegen.

9. | LA OAL Fa. Josef Scheibel | BImSchG | Wesentliche Anderung der Anlage zur Herstellung
07.06.1996 | GmbH & Co. von Betonfertigteilen durch Inbetriebnahme neuer
41-170-2/2 | Kaufbeuren Fertigungsanlagen und Erhéhung der Produktions-
Nr. 124/2 leistung FI. Nr. 289;

10. | LA OAL Fa. Josef Scheibel | BImSchG | Anderungsbescheid zur Kiesbrecheranlage auf der
14.01.1997 | GmbH & Co. Fl. Nr. 290: Die immissionsschutzrechtliche Ge-
42-170-2/2 | Kaufbeuren nehmigung fiir den David-Brecher, Typ BM 50
Nr. 80 Baujahr 1987, mit einer maximalen Durchsatz-

leistung von 50 t Gesteinsmaterial pro Stunde
erlischt am 31.12.1998.

11. | LA OAL Wertach Fertig- § 35 Abs. | Errichtung einer Bestandshalle und Neubau einer

29.07.2009 | teilwerk GmbH, 4 Nr.6 Aulenkranbahn, F1. Nr. 289 mit Auflagen:

402- Germaringer Str. BauGB - Léschwasserbehaélter mind. 200 m?,

20041/09 42, 87666 Pforzen - samtliche Abwésser sind in die bestehende Ab-
wasseranlage abzuleiten.
- die schalltechnische Untersuchung der Firma Hils
Consult GmbH vom 19.05.2009, Bericht Nr.
09043_gu01, ist Gegenstand des Bauantrages. Im
Ubrigen sind die Bestimmungen der TA Larm vom
26.08.1998 zu beachten.

12. | LA OAL Wertach Fertig- § 35 Abs. Neubau einer Halle mit teilweiser Uberdachung der
21.01.2010 | teilwerk GmbH, 2 BauGB Aullenkranbahn auf FI. Nr. 289;

402- Germaringer Str. Auflage:
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20609/09 42, 87666 Pforzen Die schalltechnische Untersuchung der Firma Hils
Consult GmbH vom 11.11.2009, Bericht Nr.
09043_gu02, ist Gegenstand des Bauantrages.

13. | LA OAL Firma RESULT- BImSchG | Anderung des Bescheids vom 06.07.1995, siehe

30.04.2012 | Recycling GmbH Ziffer 7 dieser Aufstellung, FI. Nr. 288 -
42- & Co. KG Aufbe- Betrieb einer Anlage zur Behandlung von nicht
1711.0/2 reitung und Re- gefahrlichen Abféllen (Aufbereitung von Bauschutt
Nr. 085 cycling Kolpingstr. und asphalthaltigem Stralenaufbruch) durch die
46, 86916 Kaufe- Firma RESULT-Recycling GmbH, Kaufering auf
ring der Fl. Nr. 288; Anderung der Einsatzstoffe;
Abfallschlussel / Bezeichnung
17 0101 Beton
17 01 02 Ziegel
17 0103 Fliesen, Ziegel, Keramik
1701 07 Gemische aus Beton, Ziegeln,

Fliesen, Keramik mit Ausnahme derjenigen, die
unter 17 01 06 fallen

17 03 02 Betongemische mit Ausnahme
derjenigen, die unter 17 03 01 fallen.

Auflage Nr. 4.6: Der oder die Motoren der mobilen
Brechanlage haben die Emissionsgrenzwerte der
28. BImSchV in Verbindung mit der Richtlinie
97/68/EG fur den jeweiligen Motortyp, der jeweili-
gen Motorleistung und dem jeweiligen Datum des
Inverkehrbringens einzuhalten.

Ferner behélt sich das Landratsamt nach Ziffer 4.7
vor, sich die Einhaltung der Emissionsgrenzwerte
gemal Ziffer 1ll 4.6 durch Emissionsmessung einer
nach § 26 BImSchG zugelassenen Stelle nachwei-
sen zu lassen.

Beachtlich sind noch folgende Hinweise zum Larmschutz, bezogen auf die Inmissionsorte
(10) am &stlichen Rande der Ortslage Pforzen und Wohnhaus siidlich der KreisstraBe OAL 6
sowie weitere Hinweise u. a. zum Brandschutz:

Hinweis zur Asphaltmischanlage:

In den vorgenannten Bescheiden ist an diversen Stellen eine Asphaltmischanlage angesprochen.
Hierzu wird darauf hingewiesen, dass die Asphaltmischanlage nicht mehr besteht und auch in Zu-
kunft nicht mehr in Betrieb genommen werden soll. Siehe auch Hinweis auf der Bebauungsplan-
zeichnung zur Abstellhalle im Bereich der ehemaligen Asphaltproduktion in der Siidostecke des
Plangebietes, Teilgebiet GE-1.

Hinweis zu Nr. 6.;
Der Beurteilungspegel an den genannten 10 ist im Bescheid vom 11.05.1992 folgendermalRen

festgesetzt:

Larmschutz Allgemeine Auflagen:
2.1 Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA-Larn - vom 16.07.1968 (MAB1 Nr. 29, S. 375) genau zu beachten. -H-

2.2 Der Beurteilungspegel, der von der Asphaltmischanlage ausgehenden Gerausche, einschlief3-
lich der Verkehrsgerausche auf dem Betriebsgrundstuick, darf zusammen mit dem Larmbeitrag der
anderen Betriebe und Anlagen die folgenden Immissionsrichtwerte nicht tiberschreiten:

a) An der Wohnbebauung im Osten von Pforzen an der Obergermaringer Strale in ca. 700 m Ent-

fernung von der Mischanlage
tagsiber 55 dB(A),

b) am Wohnhaus im Suden an der Kreisstralle OAL 26 in ca. 450 m Entfernung von der Mischan-

lage
tagstber 60 dB(A).
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Ohne den Larmbeitrag anderer Betriebe und Anlagen diirfen folgende reduzierte Richtwerte nicht
Uberschritten werden:

a) An der Wohnbebauung im Osten von Pforzen an der Obergermaringer Strale in ca. 700 m Ent-

fernung von der Mischanlage
tagsiber 49 dB(A),

b) am Wohnhaus im Suden an der Kreisstrale OAL 26 in ca. 450 m Entfernung von der Mischan-
lage
tagslber 54 dB(A).

Die Tagzeit beginnt um 6.00 Uhr und endet um 22.00 Uhr. -A-

5.4 Ein Betrieb der Asphaltmischanlage wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist nicht
zulassig. -A-

Hinweis zu Nr. 7:

Es gelten die gleichen Immissionswerte wie unter Ziffer 6 genannt. Zuséatzlich gilt:

Der mittlere Schalleistungspegel L WA der mobilen Aufbereitungsanlage fur Bauschutt und Stra-
Renaufbruch dar 115 dB(A) nicht Gberschreiten.

Hinweis zu Nr. 9:

Es gelten die gleichen Immissionswerte wie unter Ziffer 6 genannt. Zusétzlich qgilt Ziffer 1.5 der
Auflagen:

Zur Vermeidung von Kérperschalliibertragungen sind rotierende oder vibrierende Maschinen und
Anlagenteile schwingungsisoliert aufzustellen und von ins Freie abstrahlenden Gebaudeteilen zu
entkoppeln.

Zur Verdeutlichung der Lage der einzelnen Genehmigungen wird darauf hingewiesen, dass die
Aufteilung im Laufe der Jahre geandert wurde und infolge dessen sich auch die Flurnummern ver-
schoben haben bzw. nicht mehr existieren. Siehe hierzu auch den nachfolgenden Lageplanaus-
schnitt aus1990.
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Abbildung 3: Lageplan mit Darstellung der Situation im Jahre 1990. Die Grundstiickszuschnitte wurden in den
nachfolgenden Jahren verandert und damit auch die Flurnummern, siehe hierzu auch die Abbildung 1 — Lage-
plan aus 2013. Die Wegeparzelle Fl. Nr. 287 im Norden und Westen existiert in der Realitat nicht mehr: sie
wurde bereits entlang der westlichen Grenze an die Firma Kranprofi verauert, siehe aktuellen Lageplan.
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Granordnung:
Die vorgenannte westliche Béschung ist dicht bepflanzt, teilweise ragen die Wipfel der Kiefern auf

Hohe 694,60 m UNN. Dieser Grungurtel bildet eine gute und dichte Eingrinung zwischen dem Be-
triebsgelande des gegenstandlichen Bebauungsplans und der westlich, ca. 600 m entfernten Orts-
lage Pforzen.

Die innerbetrieblichen Grinflachen konzentrieren sich insbesondere um den vorgenannten Teich
auf der FI. Nr. 289 mit der bepflanzten Béschung zu dem hoher gelegenen Materiallagerplatz.

Hier sind im Wesentlichen folgende Pflanzengesellschaften anzutreffen.

Der ostliche Rand des Plangebietes ist ebenfalls sehr gut eingegrint, wobei sich dieser Grungurtel
im norddstlichen Bereich nur zu einem geringen Teil auf dem Grundstick FI. Nr. 289 entwickeln
konnte, weil hier die Betriebsablaufe des Kies- und Betonwerks vorherrschten. Die bestehende
Eingrunung liegt vielmehr auf den Grundstiicken FI. Nr. 641 und 642 und im suddstlichen Bereich
auch auf der vorgenannten Betriebsflache.

Im sudlichen Bereich sind in der sudwestlichen Ecke und entlang der Kieslagers, oberhalb der
Klarteiche, die zusammenhangenden Grinflachen wie im Bebauungsplan dargestellt zu erhalten.
Fur die noch nicht bebaute Teilflache im Teilgebiet GE-4 wird zur Kreisstralle und zur Bahnstrecke
nach Westen eine 5 m breite neue Grinflache zur Ortsrandeingrunung festgesetzt.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammen-
hénge mit amtlichen Biotopen und Erkenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) gibt. Im Plangebiet selbst befinden sich auch keine besonderen Flachen wie landschaftli-
ches Vorbehaltsgebiet, Naturschutzgebiet, Wald oder sonstige Schutzflachen. Auch bei der Uber-
prufung der speziellen artenschutzrechtlichen Belange wurde festgestellt, dass von amtlich durch-
gefuhrten Kartierungen (Biotopschutz-, Artenschutz- und Amphibienschutzkartierung sowie Wie-
senbruterkulisse) keinerlei spezielle oder schutzwirdige Arten innerhalb des Plangebietes vorzu-
finden sind.

‘Die Situation ist im Luftbild, Abbildung 2, zu erkennen.

Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich unmittelbar keine Baudenkmale und auch keine Bodendenkmale. Auf
die Meldepflicht bei Bodenfunden wird in der Satzung unter § 12 Hinweise und Empfehlungen Zif-
fer 2 hingewiesen.

Altlasten

Der vorliegende Bebauungsplanbereich wurde durch das Landratsamt Ostallgau im Hinblick auf
Altlasten und Altablagerungen Uberpriift.

Nach den beim Sachgebiet 42 vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des
Planes keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen. Es sind auch keine Hinweise dafur gege-
ben, dass in dem gegenstandlichen Gebiet umweltgefahrdende Abfalle abgelagert wurden.

5. Planung
5.1 Allgemeines

Fur die bestehenden Einrichtungen im ehemaligen Kies- und Betonwerk der Firma Scheibel
GmbH, Kaufbeuren, Mindelheimer Strafte 17, 87600 Kaufbeuren, soll ein Bebauungsplan als Ge-
werbegebiet mit den Teilgebieten GE-1, GE-2, GE-3 und GE-4 aufgestellt werden. Es sollen die
vorhandenen Betriebseinrichtungen aus planungsrechtlicher Sicht konkretisiert werden. Es ist nicht
geplant neue Betriebe anzusiedeln. Die Flache ist vollstandig bebaut bzw. betrieblich genutzt.

Die Firma Kranprofi hat den Betrieb der Firma Scheibel GmbH & Co. KG erworben. Das Betonfer-
tigteilwerk mit den angeschlossenen genehmigten Teilbetrieben, wie z. B. das temporare Bre-
cherwerk, sollen weiter gefiihrt werden.

Das Wertach Qualitatsbetonwerk wurde an die Firma BK Kies GmbH verkauft. Die Herstellung von
Transportbeton soll weitergefiihrt werden.
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GemaR einschlagiger Anforderungen der Umweltprifung sind Angaben zu machen uber alternative
Planungsiiberlegungen. Da es sich hier um ein bestehendes Betriebsgelande handelt, fur das eine
Reihe von Einzelgenehmigungen vorliegt, soll lediglich die bestehende Situation in einem Bebau-
ungsplan mit der Ausweisung als Gewerbegebiet gefasst werden. Eine Alternativenpriifung
schlieRt sich hier aus.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet mit den Teilgebieten GE-1 bis GE-4 geman
§ 8 BauNVO festgesetzt.

In Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind u. a. Gewerbebetriebe aller Art allgemein zulassig.
Hierunter sind alle Betriebe zu subsumieren, die gewerblich — also zum Zweck der Gewinnerzie-
lung — betrieben werden und die in den Katalogen zulassiger und ausnahmsweise zulassungsfahi-
ger Nutzungen (§ 8 Absatze 2 und 3 BauNVO) nicht naher bezeichnet werden. Die Gemeinde
schlielt die in § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zulassige Nutzung der Vergnligungsstatten aus. Hierzu
werden auch Spielhallen und &hnliche Betriebe, die keine Vergnlgungsstatten sind, gezahlt. Aus-
geschlossen sind auch Gewerbebetriebe, die ganz oder teilweise dem Geschlechtsverkehr gegen
Entgelt dienen einschlieRlich zugehorigen Wohnungen fir Betriebsleiter und Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen. Diese Einrichtungen zahlen zu Gewerbebetrieben aller Art,

Fur die nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zulassige eine Wohnung pro Betrieb sind in der Sat-
zung die Ausnahmetatbestande naher erklart. Nahere Einzelheiten sind in § 8 Absatz 3 Ziffer 1
BauNVO geregelt. Dies soll dazu dienen, dass die gewerbliche Nutzung auch tatsachlich Vorrang
haben soll und die schutzwirdigen Nutzungen des allgemeinen Wohnens nicht eingeschrankt wer-
den. Die sog. Betriebsleiterwohnung hat sich mit den das Wohnen mdglicherweise einschranken-
den Emissionen eines Gewerbebetriebes — auch in der Nachbarschaft — Zu arrangieren.

In den einzelnen Gebietsteilen sind folgende Nutzungen zulassig:

GE-1: Betonfertigteilwerk mit Kranbahn, Lagerplatz, mobile Bauschuttaufbereitungsanlage
sowie Materiallagerfldchen u. a. fur Kies und Sand.

GE-2: Qualitatsbetonwerk,

GE-3: Betriebsgelédnde mit Gebauden der Firma Kranprofis Aligadu GmbH,

GE-4: Firma Weinhandlung Amassanti mit einer allgemeinen Gewerbeflache.

Teilgebiet GE-1:

Im Teilgebiet GE-1 ist ein Betonfertigteilwerk, Germaringer Strake 44, ansassig. Im bezeichneten

Gebiet, FI. Nr. 289, sollen folgende Nutzungen zuléssig sein:

- das Betonfertigteilwerk mit einer AuRenkranbahn,

- eine Anlage zur Behandlung von nicht gefahrlichen Abfallen (Aufbereitung von Bauschutt und
teerfreiem Stralenaufbruch) mit den in der nachfolgenden Tabelle genannten Einsatzstoffen,

- eine mobile und temporare Anlage zur Aufbereitung von Bauschutt und asphalthaitigem Stra-
Renaufbruch (Brecheranlage), sowie

- die entsprechenden Lagerflachen firr Materialien.

Hinweis: Die ehemalige Asphaltproduktion in der studsstlichen Ecke des Plangebietes wurde still
gelegt. Die ehemalige Betriebshalle wird als Abstellhalle fiir die internen Betriebsfahrzeuge und
Materialien genutzt.

Fur die vorgenannten Einsatzstoffe gilt die nachfolgende Tabelle mit einer sechsstelligen Abfall-
schlusselzahl der Abfallverzeichnisverordnung (AVV):
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Abfallschlissel Bezeichnung

17 0 101 Beton

17 0102 Ziegel

17 0103 Fliesen, Ziegel, Keramik

17 01 07 Gemische aus Beton, Ziegeln, Fliesen, Keramik mit Ausnahme derjeni-
gen, die unter 17 01 fallen,

1703 02 Betongemische mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 03 01 fallen,

Ferner sind gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und
- offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebiude.

Teilgebiet GE-2:

Im Teilgebiet GE-2 ist ein Transportbetonwerk ansassig, Germaringer StralRe 42. Zulassig sind auf
den Grundstucken mit der FI. Nr. 290 und 291 Gemarkung Pforzen:

- Betonmischanlage,

-  Bodenwage (Mitbenutzung aus dem Gebietsteil GE-1),

- Kieslagerflache mit den Einrichtungen zur Beschickung der Mischanlage.
Einzelhandelsbetriebe und Geschafte zum Verkauf von Waren sind nicht zulassig.

Teilgebiet GE-3:

Im Teilgebiet GE-3 ist die Firma Kranprofis Allgau GmbH, Germaringer Strale 43, ansassig. Zu-
lassig sind auf den Grundstiicken mit der FI. Nr. 287 Teilflache, 288, 288/2 und einer Teilflache der
FI. Nr. 289 im westlichen bis nordwestlichen Bereich nach § 8 Abs. 2, Nr.1 und 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Lagerplatze,

- Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebaude,

sowie gemal § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO eine ausnahmsweise zulassige eine Wohneinheit.

Teilgebiet GE-4:

Im Teilgebiet GE-4 ist die Firma Amassanti, WeingroRhandel, Germaringer Strafle 41 ansassig.
Zulassig ist auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 288/1 das bestehende Wohnhaus. Es genieRt Be-
standsschutz. Ferner sind zulassig nach § 8 Abs. 2 Ziffer 1, 2 und 4 BauNVO

- Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude sowie

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

9.3 MaR der baulichen Nutzung

Far das MaR der baulichen Nutzung werden nach § 16 Abs. 3 BauNVO die iiberbaubare Flache in
den jeweiligen Gewerbegebietsteilflichen GE-1 bis GE-4 durch die Baugrenzen und Linien nach §
15.3 bestimmt, siehe Planzeichnung und durch die Zahl der Vollgeschosse bzw. die Héhe der
baulichen Anlagen in Wand- und Firsthohen, siehe hierzu auch die Tabelle der Satzung unter § 8
Ziffer 1. Da es sich hier um betriebstechnisch bedingte Anlagen handelt, die mit den Gblichen Nor-
mierungsmafstaben nur schwer zu fassen sind, wird bestimmt, dass die bestehenden Anlagen
Bestandsschutz genieRen. Soweit Erweiterungen der bestehenden Betriebsanlagen benétigt wer-
den, haben sie sich an den bestehenden Einrichtungen zu orientieren.

Fur das Teilgebiet GE-3 wird hierzu von den iblichen Wand- und Firsthéhen bei der Errichtung

eines neuen Gebaudes insofern abgewichen, als hier betriebsbedingt eine Betriebshalle bendtigt
wird, in der Krantransportfahrzeuge — witterungsunabhéangig - gewartet werden sollen.
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Dies bedingt eine Wandhéhe von 19,50 m bzw. 21.00 m (flach geneigtes Pultdach, Neigung nach
Suiden) und damit eine Firsthéhe von 21,00 m und eine Kranbahn, die nach Westen aufterhalb der
Halle weitergefithrt werden soll. Die Lage der Betriebshalle ist in der Bebauungsplanzeichnung in
Ost-West-Richtung im sudwestlichen Bereich der FI. Nr. 288 dargestellt. Die Wandhéhe von 19 50
bzw. 21,00 m wird gemessen von OK Gelénde bei 667,80 m UNN. Die Wandhéhe reduziert sich
entlang des westlichen Giebels um 4,40 m auf 15,10 bzw. 16,60 m, weil das Gelande im Bereich
der westlichen Umfahrt auf ca. 672,20 m GNN entsprechend der vorgenannten 4,40 m hoher liegt.
Zusatzlich steigt das Gelande auferhalb des Plangebietes auf 675,04 bis 675,68 m uNN an. Somit
wird dieses geplante Gebaude ca. 2,77 m héher sein als die beiden Grinen Silos in der siiddstli-
chen Ecke des Plangebietes bzw. gegenuber der Ortslage 13,12 m uber der Dammkrone 6stlich
der DB-Strecke, aber noch deutlich mit 5,80 m unterhalb der Baumwipfel der Bepflanzung entlang
der ostlichen Seite des Bahndamms zu sehen sein. Auf den Schnitt A-A und die Ansicht auf das
Plangebiet von der Ortslage aus, die auf der Planzeichnung zu sehen sind, wird verwiesen.

Fur das Teilgebiet GE-4 wird eine Grund- und Geschossflachenzahl von 0,4/0,8 festgesetzt. Auch
hier gilt allgemein eine zweigeschossige Bauweise mit einer Wand- und Firsthéhe von 7,80 m bzw.
9,50 m.

Die eingetragenen Zahlen gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO. Fur untergeordnete
Bauteile bzw. Nebengebaude wie zum Beispiel Spanebunker, Aufzugsschacht, Schlauchturm u.
dgl. darf die zulassige Firsthohe um 3 m Uberschritten werden, jedoch bildet die vorgenannte First-
hohe mit 688,80 muNN die absolute obere Grenze. Die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO wird
angewendet und zwar bis maximal zu einer GRZ von 0,8, wie dies uber die Baunutzungsverord-
nung maoglich ist.

5.4 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Es gilt fur die Teilgebiete GE-2 und GE-4 die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO, in den
Teilgebieten GE-1 und GE-3 die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 3 BauNVO mit der
Maligabe, dass hier die Geb&ude eine Lange von 50 m uberschreiten diirfen.

Fur die Lage der Gebaude innerhalb des Grundstiicks wird die Ausrichtung der Hauptgebaude
durch die Angabe einer Pfeilrichtung vorgeschlagen. In der Satzung ist festgelegt, dass hiervon
abgewichen werden kann. Dies soll auch unter dem Aspekt der Nutzung solarer Energie offen
gehalten werden.

5.5 Garagen und Nebengebaude

Die Anzahl der notwendigen Garagen und Stellplatze ergibt sich nach der Verordnung uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie ber die Zahl der notwendigen Stellplatze nach den Bestim-
mungen der BayBO.

5.6 Zaune

Die Hohe der Einfriedungen wird in der Satzung auf maximal 2,10 m begrenzt; der Zaun ist aus
Maschendraht oder Stabgitter herzustellen. Ttren und Tore sind in Material und Bauart auf das
Zaunbild abzustimmen. Stacheldraht ist nicht zulassig. Die Zaune sollen einen Abstand von mindes-
tens 10 cm Bodenabstand einhalten, damit eine Durchgéngigkeit fur Kleins&auger gewahrleistet wer-
den kann.

5.7 Entwasserung / Oberflachenwasser
Die Erschlieung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw.
erweitert. Der Schmutzwasserkanal liegt bereits im Plangebiet. Die Leitungen werden am westli-

chen Rande des Plangebietes auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 188/1 im Freispiegel zusammen
gefahrt und dann in einem besonderen Bauwerk unter dem Bahngelande hindurch auf die tiefer

23



Gemeinde Pforzen, Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Germaringer Strafte®

liegende Flache am nordlichen Rande der Kreisstrale an einen bestehenden Kanal der Gemeinde
angeschlossen. Die Oberflachenwasser sollen méglichst an Ort und Stelle zur Versickerung ge-
bracht werden bzw. sie werden in den im Norden der FI. Nr. 290 befindlichen Teich eingeleitet.

Die Stellplatzflachen und Wege sowie Lagerflachen sollen weitgehend in wassergebundener De-
cke versickerungsfahig ausgebildet werden.

5.8 Flachenbilanz

Flichenbezeichnung Teilfliche m? Flachen m? ha
GE-1 30.893 m?

GE-2 7.952 m?

GE-3 19.317 m?

GE-4 3.605 m? 61.767 m?

Private Griinflachen, in GE-1 bis

GE4 enthalten = 9.781m?2 |

Gewerbegebiet insgesamt 6,18 ha

Somit betragt die Gesamtflache des Geltungsbereiches rd. 6,18 ha.

6. Griinordnung
6.1 Naturliche Grundlagen

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein bereits bebautes Gebiet. Aufgrund der Lage 6stlich der
Bahnstrecke Buchloe — Lindau, westlich des bestehenden Industriegebietes Bebauungsplan Nr. 12
.Kiesgruben im Stralfeld" sowie nérdlich der KreisstraRe OAL 6 kann von einem vorbelasteten
Standort gesprochen werden. Besondere schitzenswerte Artenvorkommen konnten keine festge-
stellt werden.

Im Vorfeld zur Erstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes wurde durch das Biro abtPlan
am 05.03.2012 mit Herrn Naujokat, Untere Naturschutzbehérde, eine Ortseinsicht durchgefuhrt. Es
wurde erkannt, dass fur das bereits Giberbaute Gebiet keine besondere Ausgleichsflache zu ermit-
teln ist. Es soll aber neben Festsetzungen zum Erhalt der auf dem Grundstiick bestehenden Griin-
flachen besonderer Wert auf den Erhalt des Teiches mit seinem Gehélzbestand gelegt wird. Die im
Bebauungsplan am nordéstlichen Rand bestehende und nach Suden abfallende Béschung zeigt
interessante Lebensraumbedingungen fir einen Trockenstandort. Daher wird hier empfohlen, kei-
ne besonderen Eingrunungsmalien vorzusehen. Der Bereich ist in der Bebauungsplanzeichnung
besonderes gekennzeichnet.

6.2 Begrundung der griinordnerischen Festsetzungen

Wie auf dem Luftbild, Abbildung 2 dieser Begrundung, gut zu erkennen ist, ist das Plangebiet — bis
auf den sudlichen Randbereich - bereits gut eingegriint. Durch die teilweise 6 bis 10 m tiefer gele-
gene Betriebsflache als das umgebende Gelande ist das Plangebiet bereits gut in die Landschaft
eingebunden. Gleichwohl missen innerhalb des Geltungsbereiches die privaten Grunflachen er-
ganzt werden. Die bereits bestehenden Randeingrinungen werden in der Bebauungsplanzeich-
nung zeichnerisch erfasst und als zu erhalten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) ,Bindung fur Bepflanzun-
gen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern” festgesetzt. Fur die zu erganzenden Be-
pflanzungen werden die betroffenen Bereiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) ,als Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt, siehe Darstellungen in der Be-
bauungsplanzeichnung.
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6.3 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich
im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu bericksichtigen. Wie oben
bereits ausgefuhrt, handelt es sich um ein bereits seit vielen Jahren bebautes Betriebsgelande,
das bereits weitgehend bebaut ist. Insofern ergibt sich kein Erfordernis eines Ausgleichs. Es sind
allerdings Minimierungsmafnahmen vorgesehen, wie sie sich aus der Bebauungsplanzeichnung
ergeben.

7 Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.1 Immissionsschutz

Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung der Firma Hils Consult GmbH, Kaufering, Bericht
Nr. 1406_bpl_gew_str_gu01_v01, vom 03.11.2014 — Zusammenfassung -

Zusammenfassung

Die Gemeinde Pforzen plant u.a. im Rahmen der Standortsicherung die Uberplanung des
derzeitigen Gewerbegebietes an der Germaringer StraRe und in diesem Zuge die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 18 (Anm.: die genaue Bezeichnung des Bebauungsplanes
steht noch nicht fest). Den schalltechnischen Belangen im Zuge des Bauleitplanverfahrens
soll dabei durch die konkrete Ermittlung und Bewertung der Gerauscheinwirkungen aus
dem Bebauungsplangebiet durch Gewerbelarm bestehender Betriebe und Anlagen unter
Berlcksichtigung ggf. kunftiger Planungen, wie die Erweiterung des Beton-Fertigteilwerks
(3. Bauabschnitt), auf die nachstgelegene bestehende bzw. evtl. geplante oder zulassige
(Wohn-)Bebauung sowie durch entsprechende Festsetzung von Emissions-kontingenten
nach DIN 45691 vormals immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel) auf
den mafgeblichen Teilflachen/Quartieren Rechnung getragen werden. Die Beurteilung er-
folgt anhand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005-1 in Verbindung mit den
um 6 dB(A) reduzierten Orientierungswerten nebst Festsetzungen der Gemeinde Pforzen
hinsichtlich angestrebter Planwerte zur Nachtzeit und weiterer Richtlinien. Die Untersu-
chung kommt zu folgenden Ergebnissen:

1. Es zeigt sich, dass die schalltechnischen Einwirkungen der "bestehenden" gewerblichen Vorbe-
lastung gemaR den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 12 Industriegebiet "Kiesgruben im
StraBfeld" sowohl tagstber als auch nachts die gebietsspezifischen Orientierungswerte
(ORW) gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 in der Nachbarschaft einhalten bzw. um 9 dB(A)
deutlich unterschreiten. Somit lassen sich rechnerisch fir das gegenstandliche Bebauungspl-
angebiet Nr. 18 resultierende Planwerte Lp ableiten, die die Orientierungswerte nahezu "aus-
schopfen” kénnen. Damit steht fur das Gebiet, auch unter Berlicksichtigung etwaiger Vorhal-
temalle im Sinne eines vorrausschauenden Schallschutzes, ein hohes gewerbliches/ industriel-
les Entwicklungspotenzial zu Verfugung.

2. Gemanf Beschluss der Gemeinde Pforzen vom 21.07.2014 wird am 6stlichen Ortsrand (Bebauung
im allgemeinen Wohngebiet) zur Nachtzeit ein Planwert von Lg = 30 dB(A) gefordert. Dies ent-
spricht dabei einer deutlichen Reduzierung des gebietsspezifischen Orientierungswertes fiur all-
gemeine Wohngebiete (WA) zur Nachtzeit um 10 dB(A) und somit zu einer deutlichen Verschar-
fung der schalltechnischen Anforderungskriterien. Trotz des im Bebauungsplangebiet Nr. 18 még-
lichen Entwicklungspotenzials fiir Betriebe und Anlagen, z.B. hinsichtlich kunftiger Planungen fur
einen erweiterten Betriebsumfang zur Nachtzeit, sind durch die 0.g. Festsetzung eines héheren
Schutzanspruchs dadurch faktisch potentielle weitere Entwicklungen wohl lediglich im einge-
schrankten Umfang méglich bzw. muss dann ggf. mit SchallschutzmaRnahmen gerechnet wer-
den.
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3. Es zeigt sich, dass unter diesen Voraussetzungen Emissionskontingente Lex von tagsuber bis zu
67 dB(A), nachts bis zu 50 dB(A) festgesetzt werden kénnen.

4. Die sich aus den vorgeschlagenen Emissionskontingenten ermittelten Immissionskontingente LIK
halten dabei die festgelegten Planwerte LPI sowie die gebietsspezifischen ORW geman Beiblatt 1
zu DIN 18005-1 an der nachstgelegenen bestehenden bzw. evtl. geplanten oder zulassigen
(Wohn-)Bebauung auerhalb vom Bebauungsplangebiet Nr. 18 ein bzw. unterschreiten diese.

5. Weiterhin zeigt sich, dass basierend auf "typisierenden Einzelbeurteilungen" der vorhandenen
Betriebe innerhalb des Plangebiets die Vertraglichkeit mit den kiinftig im Bebauungsplan festge-
sefzten Emissionskontingenten sichergestellt bzw. eine potentielle sich hieraus ergebende Ein-
schrénkung dieser Betriebe in ihrer derzeitigen regularen Tatigkeit vermieden wird.

6. Die zusatzliche Belastung durch den zuzuordnenden An- und Abfahrverkehr aus dem Bebau-
ungsplangebiet Nr. 18 fithrt (lediglich) zu einer (geringfagigen) Erhdhung des Beurteilungspegels
auf umliegenden 6ffentlichen Verkehrswegen (hier: Germaringer Strafe - OAL 6), jedoch zu einer
weitergehenden Uberschreitung der gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte nach 16. BIm-
SchV, die im Wesentlichen auf die bereits bestehende Vorbelastung durch éffentlichen Straen-
verkehr zurtickzufuhren ist. Aufgrund des hohen bestehenden Verkehrsaufkommens ist dabei je-
doch von einer unmittelbaren Durchmischung der beiden Verkehrsanteile auszugehen.

Hinweis: Die Anlage 02 zur Untersuchung ist im Anschluss an die Begrundung angefigt. Das
Gutachten mit allen Anlagen und Berechnu ngsunterlagen steht in der Gemeinde Pforzen zur Ein-
sicht zur Verflgung.

7.2 Abfallvermeidung, Abfallverwertung. Abfallentsorgung

Fir hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die &ffentliche Mullab-
fuhr des Landkreises sichergestellt. Weitere Angaben, siehe Hinweise und Empfehlungen unter §
12 Ziffer 5 nach der Satzung.

7.3 Altlasten

Im Plangebiet selbst befinden sich keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen (Auskunft von

Herrn Preiller, Landratsamt Ostallgdu vom 05.03.2012 und Frau Tauer, WWA Kempten).

7.4 Regenerative Energie

Die Gemeinde wird Formen der regenerativen Energie befiirworten und unterstiitzen. Dies gilt fur
eine Solaranlage auf dem Dach oder auch in der Fassade, fir Blockheizkraftwerke und fur Ge-
othermie.

Flachdachbegrinungen und die Anlage von schmalen Pflanzstreifen vor Geb&uden fur Kletter-
pflanzen zur Fassadenbegriinung beeinflussen positiv die Energie- und Klimavorgaben.

7.5 Umweltbericht / Umweltvertraglichkeitspriifung

Auf den zugehorigen Umweltbericht wird verwiesen. Aufgrund der weitgehend bekannten Nutzun-
gen ist damit zu rechnen, dass im gegenstandlichen Bebauungsplanaufstellungsverfahren ein Ge-
werbegebiet entwickelt wird, womit keine Vorhaben zu behandeln sind, die der Anlage 1, Ziffer
18.5 des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) unterliegen.

26



Gemeinde Pforzen, Bebauungsplan Nr. 18 .Gewerbegebiet Germaringer StralRe"

8. Planverwirklichung - Technische Infrastruktur, ErschlieBung

8.1 ErschlieBungsstrae mit Anbindung an die Kreisstrale OAL 6, Germaringer Strafle

Das Gewerbegebiet wird an der bestehenden Stelle im Studen des Plangebietes an die Kreisstrale
OAL 6 verkehrlich erschlossen bzw. angebunden. Die innerhalb des Plangebietes bestehende
Auffahrt zur Einbindung in die KreisstraRe soll qualitativ verbessert werden, damit eine ausrei-
chend groRe ebene Standflache eingerichtet werden kann. Dies soll die schnellere Einfadelung in
die Kreisstrale erleichtern.

Die Kreisstralie weist eine Verkehrsmenge von ca. 7.000 Kfz/24 h mit 13 % Schwerverkehr auf.
Die Breite der Fahrbahn ist im Einmiindungsbereich so aufgeweitet, dass auch bei gleichzeitiger
Ein- und Ausfahrt ein Begegnungsverkehr stattfinden kann. Die Einmundung wird mit dem Staatli-
chen Bauamt Bereich StraRen des Landkreises Ostallgau abgestimmt.

Die Gemeinde Pforzen legt Wert darauf festzustellen, dass die dstlich des Plangebietes im Fla-
chennutzungsplan dargestellte Umgehungstrasse von der Gemeinde ernst genommen wird, zumal
dies die einzige bisher dargestellte Trasse ist. Es wurde aus der Behandlung der Stellungnahmen
erkannt, dass weder das Staatliche Bauamt Kempten, Bereich Stralenbau, noch das Staatliche
Bauamt des Landkreises Ostallgau, Bereich Kreisstralien, etwas zu dieser Trasse ausgesagt ha-
ben. Es wurden von beiden Stellen keine Bedenken geaufert. Gleichwohl hat zur Sicherung dieser
Planungsdarstellung die Baugrenze entlang der 6stlichen Grenze nochmal um 5 m nach Westen
zuruck gesetzt.

8.2 Wasserwirtschaft

Im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 18 ist kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet vorhan-
den.

Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk
bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser sichern muss.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so
dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt Ostallgéu eine entspre-
chende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 17 bzw. 17a Bayer. Wassergesetz (BayWG) einzuho-
len.

Lage zu Gewassern ;

Im Plangebiet befinden sich keine FlieRgewasser. Im nérdlichen Teil des Plangebietes befindet
sich ein Teich, der das Oberflachenwasser aufnimmt, im sudlichen ein Klarbecken, das auch als
Léschwasserreserve dient.

Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes Nr. 18 sind keine Grundstiicksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiinrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserwerks Kaufbeuren angeschlos-
sen.

Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird an das bestehende Kanalnetz der Gemeinde Pforzen und damit an die zentra-
le Klaranlage des Zweckverbandes angeschlossen. Mit diesem Anschluss ist eine dem Stand der
Technik entsprechende Reinigung gewahrleistet, sofern es sich um hausliches oder 4hnliches
Schmutzwasser handelt. Anfallende Industrie- oder Gewerbeabwasser sind entsprechend den
rechtlichen Vorgaben zu behandeln und unterliegen eventuell der Indirekteinleiterverordnung.
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Nied erschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Dabei ist eine flachige Versickerung
uber die belebte Bodenzone anzustreben. Andere Versickerungsformen sind in Verbindung mit
Vorreinigungsanlagen in Ausnahmenfillen maglich. Bei Bau und Bemessung der Anlagen sind die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 1.10.2008 (NWFreiV), die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW vom 17. Dez
2008), sowie grundsatzlich die DWA Merkblatter M 153 und A138 mafgebend. Sollte sich das
Vorhaben auRerhalb der NWFreiV befinden, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrats-
amt Ostallgau zu beantragen.

Far die Ableitung des bei Starkniederschlagen anfallenden Oberflachenwassers hat jeder Bauherr
selbst zu sorgen, z. B. durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung und — so-
weit erforderlich — wasserdichte Keller, siehe auch § 9 Ziffer 5.

Abwasserintensive Betriebe bzw. Betriebe mit geféhrlichen Stoffen (z.B. Metall verarbeitende Be-
triebe) sollen im Einzelfall vor ihrer Ansiedlung besonders sorgfaltig gepruft werden. Es gilt im Ein-
zelnen das aktuelle Wasserrecht, Art. 17 bzw 17 a BayWG.

8.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung erfolgt Giber die Lechwerke Buchloe. Es wird von der LEW Verteilnetz GmbH
mit Schreiben vom 05.03.2014 folgendes mitgeteilt:

.Bestehende 20-/1-kV-Kabelleitungen mit Transformatorenstationen

Innerhalb des ausgewiesenen Geltungsbereiches liegen unsere Transformatorenstationen Nr. 730
F "Kieswerk" und Nr. 730 T "Germaringer Str. 42" Des Weiteren besteht eine 20-kV-Kabelleitung
und mehrere 1-kV-Kabelleitungen in diesem Bereich. Unsere Anlagen sind im beigelegten Kabel-
lageplan M 1 : 1000 zeichnerisch dargestelit.

Der Schutzbereich der Kabelleitung betrégt 1,00 m beiderseits der Leitungstrasse. Da bei einer
Beschadigung der Kabelleitungen Lebensgefahr besteht und es auBerdem zu umfangreichen Un-
terbrechungen der Stromversorgung kommen kann, sind vor der Aufnahme von Grab- und Bag-
gerarbeiten im Planungsbereich die aktuellen Kabelplédne bei unserer Betriebsstelle Biessenhofen zu
beschaffen

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch entsprechende Erweiterung des Versorgungsnetzes gesichert.
Neubauten erhalten Kabelanschliisse

Wir bitten unsere Belange bei den weiteren Planungen zu beriicksichtigen

Der Kabellageplan steht der Gemeinde Pforzen im Original zur Verfugung und kann dort eingese-

hen werden.

Die Deutsche Telekom AG wurde an dem Verfahren beteiligt. Von hier wurde mit Schreiben vom
10.03.2014 folgendes mitgeteilt:

,Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt. alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben Zu dero. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom Sollten
diese Anlagen von den BaumaBnahmen beriihrt werden. miissen diese gesichert, verdndert oder
verlegt werden. Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikati-
onsanlagen bendtigen. kénnen diese angefordert werden bei

E-Mail. Planauskunft. Sued@telekom De;Fax: +49 391 580213737 Telefon +49 251 788777701.
Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten. Falls im
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Planungsbereich Verkehrswege. in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Tele-
kom befinden. entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten

Sollte in der Begriindung zum Bebauungsplan die unterirdische Verlequng von Telekommunikati-
onslinien festgelegt sein, widersprechen wir dieser Forderung mit folgender Regelungen zur Zulas-
sung der oberirdischen Ausfiihrung von TK-Linien sind in § 68 Absatz 3 Séatze 2 und 3 TKG ab-
schlieSend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenfihrung von TK-Linien sind damit
bundesgesetzlich geregelt.

Zwar kann gemal ¢ 9 Absatz 1 Nr.13 BauGB im Bebauungsplan die Fiihrung von oberirdischen
oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen aus stadtebaulichen Griinden festgelegt
werden. jedoch ist nicht davon auszugehen, dass der Bundesgesetzgeber im Juni 2004 eine sehr
ausgefeilte Kompromisslésung zur oberirdischen Verlegung von TK-Linien in § 68 Abs. 3 TKG
aufnimmt. um sie einen Monat spéter im Juli 2004 wieder massiv durch § 9 Absatz 1 Nr 13 BauGB
zu modifizieren bzw. einzuschrénken. Sollte es bei dem Verbot vor oberirdisch gefiihrten TK-Linien
im Bebauungsplan bleiben. behalten wir uns eine Prifung im Rahmen eines Normenkontrollverfah-
rens vor dem zustandigen Oberverwaitungsgericht vor.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann. sind wir auf Informationen tiber
den Ablauf aller MaBnahmenangewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frith wie méglich mit
folgendem Ansprechpartner in Verbindung:

Deutsche Telekom Technik GmbH

TI'NL Sud. PTI 23: Gablinger Strafle 2; D-86368 Gersthofen:

Fiir die Beteiligung danken wir Ihnen. Mit freundlichen GriRen. Gudrun Guggenmoos”

Die Gemeinde Pforzen hat entschieden, aus ortsgestalterischer Sicht die Versorgungsleitungen
der Telekom und auch der LEW als Kabel verlegen zu lassen.

8.5 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen MaRnahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten,
Zufahrten u. dgl. sind in Abstimmung mit der Kreisbrandinspektion des Landkreises Ostallgau zu
veranlassen, siehe auch Anlage 1 dieser Begrindung.

In diesem Zusammenhang wurde im Zuge der letzten Genehmigung zur Erweiterung des Fertig-
teilwerks veranlasst, dass fir die Brandbekampfung eine Treppe am 6stlichen Rande des Plange-
bietes eingebaut werden muss. Diese Treppenanlage wurde inzwischen in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr ca. 135 m nérdlich der Germaringer Stralle am 6stlichen Rand des Plangebie-
tes errichtet. Ferner ist entlang der 6stlichen Grenze des Gemeindeverbindungsweges FI. Nr. 640
seitens der Gemeinde Pforzen noch eine neue Wasserleitung NW 250 verlegt werden. In Hohe der
vorgenannten Treppe wird ein entsprechend dimensionierter Hydrant eingebaut. Somit kann im
Bedarfsfall auch von Osten eine Brandbekampfung vorgenommen werden.

Als Auflage zum Brandschutz wurde ferner in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr auf dem
Grundsttck FI. Nr. 289 im Teilgebiet GE-1 das stdliche der beiden Klarbecken mit einer Lésch-
wasserreserve von mindestens 200 gm bestimmt, siehe auch Eintragungen hierzu in der Bebau-
ungsplanzeichnung.

8.6 Bodenordnende MaRnahmen

Eine Umlegung nach §§ 45 ff. oder grenzregelnde MaRRnahmen nach §§ 80 ff. BauGB sind nicht
erforderlich.

8.7 Kartengrundlage

Fur das Plangebiet liegt eine einwandfreie Kartengrundlage nach dem neuesten Stand des Ver-
messungsamtes Marktoberdorf zur Verfiigung.
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Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgidu Anlage 1

Bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplénen, ist darauf zu achten, dass fol-
gende Vorschriften und Bestimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung bzw.
die Hinweise entsprechend aufgenommen werden.

A

Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken - DIN 14090

Zufahrten mussen fur Fahrzeuge bis 16 Tonnen (far 10 t Achsenlast) ausgelegt sein, un-
mittelbar von der éffentlichen Verkehrsflache aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind. 3
m, nutzbare Héhe 3,50 m. Hierbei ist auf die Grunordnungsplanung zu achten und GroR-
baume sind so zu platzieren, dass das Lichtraumprofil auch nach langerer Wachstumszeit
nicht eingeschrankt wird.

Gradlinig gefuhrte Zufahrten kénnen auch als befestigte Fahrspuren von je 1,10 m Breite
ausgeflhrt werden.

Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in
der Kurve selbst und je 11 m davor und danach. Kurvenradien dirfen nicht kleiner als 10,5
m sein.

Aufstellfiachen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen
Fenster vom Hubrettungssatz (Drehleiter) erreicht werden konnen. Dies ist in der Regel
gewahrleistet, wenn im Abstand von 3 m bis 9 m von der Gebaudefront (je nach Gebaude-
hohe) ein befestigter Aufstellstreifen von mind. 3,50 m und daran anschlieRend ein Gelan-
destreifen von 2 m ohne feste Hindernisse angeordnet wird. Die Zufahren zu den Aufstell-
flachen missen den Forderungen gemaR Satz 1. 2 und 3 entsprechen.
Bewegungsflachen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannshaften im
Einsatz aufstellen und bewegen konnen. Diese sollen auerhalb des Trimmerbereichs
liegen, jedoch méglichst Nahe am Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen. Far je-
des im Alarmplan vorgesehene Fahrzeug ist eine Bewegungsflache von mind. 7 x 12 m er-
forderlich.

Alle Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.

Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflachen mussen, wenn sie der Anfahrt fur Feuerwehrfahrzeuge dienen,
befestigt fur ein Gesamtgewicht von 16 t (10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3
m Breite und 3,5 m H6he aufweisen und den Anforderungen des Abschnittes 1 sinngeman
entsprechend.

Bei schmalen Zufahrtswegen (unter 6 m Breite) sind in Abstédnden von ca. 50 m Ausweich-
stellen anzuordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch entsprechen-
de Beschilderung zu verhindern.

StichstraBen missen am Ende eine Wendeflache fir mind. 18 m Wendekreis erhalten.
Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von éffentlichen Verkehrsflachen entfernt, so ist eine ei-
gene Feuerwehrzufahrt erforderlich.

Bei der Planung ,verkehrsberuhigter StraRen*, die auch der Zufahrt fUr Einsatz — und Ret-
tungsfahrzeugendienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1 und 2 ebenfalls zu beriick-
sichtigen. Eine Ausstattung mit Fahrbahnschwellen o. a. ~Geschwindigkeitsbremsen* ist
auch im Hinblick auf Krankentransporte zu vermeiden.

Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung nach
Arbeitsblatt W 405 DK 628,1: 614 des DVGW

Der Léschwasserbedarf ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines
Wohngebiet, WA Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfgebiet,
MI Mischgebiet und GE Gewerbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht mehr als 3
Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu 0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. mehr als 3 Vollge-
schosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Léschwasserbedarf von 90 bis 190 cbm/h. diese
Mengen kénnen auch fir Kern- und Gewerbegebiete angenommen werden.

Das offentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen
in Form von Hydranten sind in ausreichender Zahl in der Regel in Abstanden von nicht
mehr als 100 m, anzuordnen. Die Ausflhrung der Hydranten soll in ,Uberflurform* erfol-
gen, das Trinkwassernetz in Form einer Ringleitung. Die Lage von Hydranten (vorhandene
und neu zu erstellende) ist in die Planzeichnung und die Hinweise aufzunehmen.
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Fur die Abdeckung des max. Léschwasserbedarfs kénnen Hydranten im Umkreis von 300
m herangezogen werden.

Fur besonders brandgefahrdete Schutzobjekte ist der Léschwasserbedarf individuell zZu
ermitteln. Er kann durch die éffentliche und zusatzliche private Bereitstellung (z. B. Zister-
ne) sichergestellt werden.

Bereitstellung von Léschwasser durch andere MaRnahmen

Wenn Trinkwasser zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine uner-
schopflichen Wasserquellen zur Verfugung stehen, kénnen ersatzweise eventuell auch
Loschwasserteiche oder Brunnen, Behalter (Zisternen), Zierteiche und Schwimmbecken
herangezogen werden. Eine ganzjahrige Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fir die
Bemessung gilt das DVGW — Arbeitsblatt W 311 ,Bau von Wasserbehaltern®.

Wenn von ,anderen Malnahmen* Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und GréRe
in die Planzeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Mit besonderem Objektschutz zusammenhangende Fragen bedirfen der Abstimmung mit
dem WVU bei Entnahme aus dem offentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion.

Bebauung

Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Art. 12 BayBO und alle weiteren Artikel zu beachten.

Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen Abstandsflachen und deren
Festschreibung in der Bauleitplanung ist nur in begrindeten Ausnahmefallen und unter
Einsatz besonderer Brandschutzmanahmen vertretbar.

Alle einschlagigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen und in BayBO der GaV (Ga-
ragenverordnung), GastBauV (Gaststattenbauverordnung), WaVv (Warenhausverordnung)
und VStattV (Versammlungsstattenverordnung) festgelegt sind, sind méglichst schon in
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und einzuarbeiten. Ggf. sind auch die besonderen
Bestimmungen fur Hochhauser in der Bauleitplanung vorzugeben und festzuschreiben.
Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der ge-
meindlichen Bebauung auszubauen. Hierzu kann die Installation von zusatzlichen Feuersi-
renen bzw. Erganzung der vorhandenen Meldeempfanger notwendig werden.

Die Ausristung und der Geratebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im Gemein-
debereich sind je nach Art und GréRe der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu zu er-
richtenden Bauten eventuell zu ergénzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener Zeit
mit dem Kreisbrandrat oder dem zusténdigen Kreisbrandinspektor Verbindung aufzuneh-
men.

Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen werden folgende Zeichen empfoh-

len:

@ DX 80 Hydrunt Unterflur, 2 B, N2onweiie 80

-

& DN 100 Hydraot Uberflur, 2B, Nennweitz 100

it S | Loschwasserbehilter, » B, 50 m” Nunsinhal: - umerirdisch

- 7
!"”“”:’.:5 o0 Lischwasserbehiilter, » B %0m’ Nutzinhalt - Tewch, Sshwimmbecken
‘“'N*Nl Brunnes - Feuzridschbrunnen

Diese Zeichen und zugehdérigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatz-
planen der Feuerwehren verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung
anzuwenden.
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Anlage 2: Auszug aus der schalltechnisch

en Untersuchung hils consult Projekt Nr. 14076 Plan Nr.
02 Lageplan - Darstellung Emissionskontingente tagstiber/nachts
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